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Dnia 20 sierpnia Gnieznienska Spo6ldzielnia Mieszkaniowa obchodzila swoje 120 urodziny.

ZaczynaliSmy jeszcze pod zaborami jako ,Deutscher
Beamten Haftplicht Gnesen”.

Po odzyskaniu niepodleglo$ci udzialy w spoldzielni
zostaly wykupione przez Polakow i w dniu 22 listopada
1920 zostaliSmy zarejestrowani w Sadzie Okregowym
w GnieZznie jako polska spoldzielnia mieszkaniowa.
Po wybuchu IT Wojny Swiatowej i zajeciu miasta Gniezna
Niemcy zlikwidowali spoldzielnig, a jej budynki zostaly
przekazane pod zarzad panstwowy. 18 marca 1945 r.
spoldzielnia reaktywowala swoja dzialalnos¢. Nazwa
spoldzielni zmieniala sie kilkakrotnie. W 1947 roku byla to
SM Pracownikow Kolejowych, w 1949 r. SM Pracownikow
PKP, po 1950 Spoélidzielnia Mieszkaniowa w GniezZnie.

Dzisiejsze zasoby spoéldzielni to:
Powierzchnia uzytkowa ogétem: 463.154,46 m?
1. 8712 lokali mieszkalnych o pow. uzytkowej
w tym:
- 5314 lokali wlasnych Spoétdzielni

422.286,78 m?

251.181,95 m?

- 3398 lokali z peilna wlasnoscia 171.104,83 m?

2. 258 lokali uzytkowych o powierzchni 20.657,45 m?
w tym:

- 46 lokali uzytkowych wilasnosciowych 4.063,55 m?

- 118 lokali uzytkowych na umowie najmu  10.228,89 m?

28 lokali uzytkowych z odrebng wiasnoscia 1.739,04 m?
29 lokali w cze$ciach wspoélnych budynku 594,06 m?
37 lokali uzytkowych na potrzeby Spoétdzielni 4.031,91 m?

c.d. str. 2
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3. 1244 garaze o pow. uzytkowej 20.210,23 m?
w tym

- 985 garazy wiasno$ciowych 15.835,94 m?

- 259 garazy z peing wlasnoScig 4.374,29 m?

Powierzchnia objeta dostawa c.o. wynosi 421.731,24 m?

Powierzchnia objeta dostawa c.w. wynosi: 371.089,27 m?
Powierzchnia objeta dzwigami wynosi: 61.922,50 m?
Powierzchnia objeta dostawg gazu 82.138,91 m?

Powyzsze zasoby stanowig:
e 231 nieruchomo$ci mieszkalnych,
e 32 nieruchomosci lokali uzytkowych,
e 45 nieruchomo$ci garazowe
* 41 nieruchomosci gruntowych(grunty spotdzielcze
nie przypisane do nieruchomo$ci mieszkaniowych).

Oprocz powyzszych zasobow spoéldzielnia administruje
21 wspolnotami mieszkaniowymi. Dzialamy na terenie
Gniezna, Pobiedzisk, Klecka, Falkowa i Dziekanowic.
Przez te wszystkie lata zmienialy si¢ Rady Nadzorcze,
zarzady, pracownicy, ale wszystkim zawsze przy$wiecal
jeden cel zadbane zasoby i niskie oplaty za mieszkania.

Dzisiaj jesteSmy jedng z wiekszych i jedng z najstar-
szych spotdzielni w Polsce. Kazdy z naszych budynkow
rozliczany jest na zasadach zblizonych do wspolnot,
a wszystkie budynki tworzg dopiero spotdzielnie. Dla
budynkoéw znajdujacych sie w trudnej sytuacji finanso-
wej stworzono szerokie programy pomocowe. Udato
nam si¢ przetrwac najgorsze lata nawet te, ktore mialy
doprowadzi¢ do stopniowej likwidacji spotdzielczosci
mieszkaniowej. PrzetrwaliSmy rowniez w miare dobrej
kondycji covidowa pandemig, lecz staneliSmy przed wy-
zwaniami wywolanymi konfliktem zbrojnym za granica-
mi naszego panstwa.

Konflikt ten w sposéb diametralny zmienit sytuacje go-
spodarcza wielu firm, w tym naszej spotdzielni.
Gwaltownie rosngce ceny surowcow przekladajg sie na
koszty utrzymania mieszkan. Pomimo dzialan ostono-
wych wprowadzanych przez rzad jest coraz drozej. Od-
czuliSmy to wszyscy w roku 2022. Odczujemy rowniez
w roku 2023.

W ubieglym roku pisaliSmy o problemach wystepuja-
cych na rynku pracy. W tym roku sytuacja nie ulegta
zmianie. Nadal szukamy chetnych do pracy na odpowie-
dzialnych stanowiskach i nie tylko. W obliczu wysokiej
inflacji rosna wymagania pracownikow. Przez lata lokale

uzytkowe nalezgce do spoldzielni przynosily spore do-
chody, ktore pozwalaly na obnizenie rosngcych oplat.
Obecnie coraz wigcej lokali stoi pustych i pomimo ogla-
szanych przetargow brakuje chetnych na ich wynajecie.
Przelozylo sie to na spadek dochodow osigganych przez
spotdzielnie.

Pomimo trudnej sytuacji na biezgco realizujemy zapla-
nowane remonty, w tym te zwigzane z likwidacja gazo-
wych podgrzewaczy wody. Do zakonczenia prac zostato
juz tylko kilkanascie budynkéw. Do ciepta systemowego
podiaczono 3 budynki przy ul. Wrzesinskiej. Poprzednio
2 z nich korzystaly z kotlowni gazowych a mieszkancy
budynku przy ul. Wrzesinskiej - M. Konopnickiej mieli
indywidualne ogrzewanie mieszkan. W najblizszym cza-
sie rozpoczna sie w tym budynku prace zwigzane z do-
prowadzeniem ciepta systemowego z PEC-u do miesz-
kan.

Na skutek kolizji z siecia energetyczng wydtuzyly sie
prace zwiazane z rozpocze¢ciem budowy garazy przy ul.
Lednickiej. Rozpoczecie prac nastgpi prawdopodobne
w 2023 roku. Udato nam si¢ natomiast wybudowa¢ nowy
parking na os. Jagiellonskim, dzieki czemu cho¢ w cze-
Sci rozwigza sie problemy zwigzane z parkowaniem na-
szych samochodow.

Nadat trwaja prace zwiazane z uzyskaniem pozwolenia
na budowe parkingu na os. Piastowskim, ktory ma po-
wstac z inicjatywy mieszkancow, i przy ul. M. Konopnic-
kiej na terenie nalezacym do GSM.

Dzieki bardzo dobrej wspolpracy z Prezydentem Mia-
sta Gniezna Tomaszem Budaszem na naszych osiedlach
i wokot nich powstaly piekne place zabaw, §ciezki rowe-
rowe czy tez zlokalizowany na os. Tysigclecia kompleks
basenowy.

Spotdzielnia kieruje 2 osobowy Zarzad, zatrudniamy 75
0sOb (w tym Zarzad i cze$¢ gospodarzy domow). Wspot-
pracuje z nami kilkadziesigt firm nie tylko z Gniezna, ale
calego wojewodztwa

Serdeczne dziekujemy wszystkim samorzadom, ktore
wspolpracujg z administracjg spotdzielni, przyczyniajg
sie do dbatosci o nasze wspolne dobro.

Dziekujemy rowniez mieszkancom, ktorzy ze zrozumie-
niem podchodzg do trudnej sytuacji i interweniujg tylko
w szczeg6lnych okolicznosciach.

Zyczmy sobie, aby Gnieznieniska Spétdzielnia Mieszka-
niowa trwata co najmniej kolejne 120 lat i przyczyniata
sie do rozwoju naszego Miasta i regionu. (rk)

WALNE ZGROMADZENIE PODSUMOWANIE

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Gnieznienskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej odbylo si¢ w dniach 9 i 10 czerw-
ca 2022 roku w Hali Sportowej im. M. Lopatki w Gniez-
nie. Na 10.829 cztonkow, w zebraniach udzial wzieto 127
0s6b co stanowi to 1,17% uprawnionych. Obecni po
wystuchaniu sprawozdan podjeli uchwaly w sprawach
: zatwierdzenia sprawozdania z dzialalnoS$ci Zarzadu
GSM za 2021 rok, zatwierdzenia sprawozdania finanso-
wego GSM za 2021 rok, udzielenia absolutorium czton-
kom Zarzadu Spoéldzielni, zatwierdzenia sprawozdania

z dziatalno$ci Rady Nadzorczej GSM za 2021rok, podzia-
tu nadwyzki bilansowej, oznaczenia najwyzszej sumy zo-
bowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggna¢ na rok 2022,
zbycia prawa uzytkowania wieczystego wraz z prawem
odrebnej wlasnosci budynkow potozonych w Gnieznie
przy ul. Paczkowskiego 8,10,12 i przy ul. Chudoby, re-
alizacji wnioskdéw wynikajgcych z listu polustracyjnego.
Dokonano réowniez wyboru Rady Nadzorczej Spotdzielni
na kadencje 2022 - 2025, delegata na Zjazd Zwigzku Re-
wizyjnego i delegata na Kongres Spotdzielczosci. (j.w.)
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RADA NADZORCZA 2022

Dzialalno$¢ Rady Nadzorczej w 2022 roku podzieli¢
nalezy na dwa etapy. Do konca maja Rada Nadzorcza
pracowala w skladzie wylonionym podczas wyboréw
w 2019 roku.

W czerwcu 2022 roku odbylo sie pierwsze spotkanie
Rady wybranej przez Walne Zgromadzenie Czlonkow
w dniach 91 10 czerwca, ktora na pierwszym spotkaniu
27.06.2022 r. ukonstytuowala sie nastepujgco:

PREZYDIUM

WESOLOWSKI JAN - Przewodniczacy
ANDRZEJEWSKI JERZY - z-ca Przew.

TOMCZAK MALGORZATA - Sekretarz

KOMISJA REWIZYJNA
WOJCIK-STARCZEWSKA ANNA - Przewodniczgca
IMBIEROWICZ JERZY

CZAPROWICZ KRYSTYNA

POKEADECKI TOMASZ

MANIKOWSKI JERZY

FUNKCJONOWANIE WSPOLNOT
MIESZKANIOWYCH W OKRESIE
PANDEMII

GnieZnienska Spoéldzielnia Mieszkaniowa na podstawie
zawartych umow administruje 21 wspolnotami mieszka-
niowymi powstalymi na bazie obcych zasobow miesz-
kaniowych - 14 w GnieZnie, 6 w Falkowie, 1 w Pobiedzi-
skach i 1 w Dziekanowicach. Poczatki administrowania
wspolnotami mieszkaniowymi siggajg 2000 r.
Spotdzielnia zajmuje si¢ kompleksowa obstuga ksiego-
wa, administracyjng, techniczna jak rowniez usuwaniem
awarii. W zakresie zlecanych remontow nieruchomosci
wspolnych w ramach zatwierdzonych przez wiascicieli
planow remontowych $ciSle wspolpracuje z Zarzgdami
wspolnot.

Podstawowym aktem prawnym regulujgcym funkcjo-
nowanie wspoélnot mieszkaniowych jest ustawa z 24
czerwca 1984 r. o wlasnosci lokali ( jednolity tekst Dz.U.
z 2021 r poz. 1048).

Zgodnie z art.30 ust. 1 pkt 3 Zarzad lub Zarzadca, kto-

remu zarzad nieruchomos$cig wspolng powierzono jest

zobowigzany zwola¢ zebranie wlascicieli co najmniejraz

w roku, nie pozniej niz w pierwszym kwartale kazdego

roku tj. do 30 marca. Przedmiotem tego zebrania jest:

* uchwalenie rocznego planu gospodarczego zarzadu
nieruchomoscig wspolng i oplat na pokrycie kosz-
tow zarzadu,

* ocena pracy Zarzadu lub Zarzadcy,

* sprawozdanie Zarzadu i podjecie uchwaty w sprawie
udzielenia mu absolutorium.

Rokrocznie zebrania takie odbywaly sie w siedzibie GSM

lub w $wietlicy wiejskiej w Falkowie i Dziekanowicach.

Z uwagi na panujacqg pandemi¢ koronawirusa, kwestie

KOMISJA GOSPODARKI

ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
JAGODZINSKI MARCIN - Przewodniczgcy
WALERY LESZEK

MICHALAK JERZY

EYSAKOWSKI LESZEK

KULTURALNO-OSWIATOWA
KORPYS JADWIGA - Przewodniczgca
TONICKI ANDRZEJ

SZARMACH LIDIA

GRONOWSKI GRZEGORZ
ANDRYCHOWICZ RENATA

Do listopada Rada Nadzorcza odbyta 12 posiedzen i pod-
jeta 27 uchwal. Tematyke spotkan wyznaczal przyjety
plan pracy, ktéry obejmowatl miedzy innymi okresowg
analize kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
stan zaleglo$ci czynszowych, realizacje planu remontow
i konserwacji, informacje Zarzadu na temat planowanych
podwyzek cen energii cieplnej i pozostatych mediow.
W podobny spos6b pracowaly zloZone z cztonkéw Rady
komisje problemowe. (j.w.)

dotyczace mozliwosci organizowania zebran wspolno-
ty mieszkaniowej zostaly uregulowane w nowelizacji do
tzw. ustawy covidowej ( tj. w ustawie z dnia 31 marca
2020 r. 0 zmianie ustawy o szczeg6lnych rozwigzaniach
zwiazanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwal-
czaniem COVID- 19, innych choréb zakaznych oraz wy-
wotlanych nimi sytuacji kryzysowych - Dz.U. 2020, poz.
1842 ze zm.).

Zgodnie z art.90 ustawy nowelizacyjnej, jezeli termin
zwolania zebrania wlascicieli przypada w okresie obo-
wigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu
epidemii to ulega on przedtuzeniu o 6 tygodni od dnia
odwolania tego stanu.

Od dnia 13 marca 2020 r. wprowadzono stan zagrozenia
epidemicznego, a od 20 marca 2020 r. stan epidemii. Na
terenie Polski obowiazywaly przepisy tymczasowo zaka-
zujace organizowania zgromadzen, tym samym roczne
zebrania wspolnot mieszkaniowych zostaly odroczone.
Jedynym bezpiecznym dla wiaScicieli i administratora
rozwigzaniem bylo podejmowanie uchwal wspoélnoty
w drodze indywidualnego zbierania glosow. Kazdemu
wlascicielowi wysylany byl komplet dokumentéw za-
wierajacy sprawozdanie wspolnoty za 2021 r, plan go-
spodarczy na 2022 r. i projekty uchwat. Wiasciciele po
zapoznaniu si¢ z dokumentami i podpisaniu uchwat
zwrotnie dostarczali dokumenty umieszczajac je
w skrzynce podawczej Spotdzielni lub dostarczajac je do
Zarzadu wspolnoty. Frekwencja w tym zakresie byla wy-
soka.

O podjetych uchwalach w drodze indywidualnego zbie-
rania glosow wilasciciele byli informowani oddzielnym
pismem.

Ten sposob glosowania i kontaktu wiascicieli z Zarza-
dem i administratorem zostal przyjety przez wiascicieli
ze zrozumieniem.(dz)
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CZYNNOSCI PRAWNE SPOLDZIELNI W 2022 ROKU

Spotdzielnia prowadzac biezacg dzialalno$¢ zarzadczo
administracyjna zasobow mieszkalnych i uzytkowych,
ktadzie duzy nacisk na poziom i skuteczno$¢ profesjo-
nalnej obstugi prawnej. Gléwnie polega ona na udzie-
laniu porad prawnych, wydawaniu opinii, wyja$nien
i konsultacji prawnych, udziale w prowadzeniu spraw
sadowych, na pomocy, przygotowywaniu i opiniowaniu
pism i dokumentéw. Sprawujemy nadzor i prowadzi-
my tez szeroko zakrojong dzialalno$¢ w odzyskiwaniu
naleznoS$ci. I tak, w biezagcym 2022 roku wobec noto-
rycznego wystepowania zadluzen we wnoszeniu optat
przez czlonkow, a takich liczymy w setki, wyslaliSmy
1391 monitéw i wezwan do zaplaty do diuznikow zale-
gajacych za okres ponad dwoch miesiecy z wnoszeniem
oplat eksploatacyjnych i §wiadczen za lokale mieszkal-
ne, uzytkowe i garaze. Do Sagdu Rejonowego w GnieZnie
skierowali$my 79 pozwow, z czego 59 pozwoOw o zapla-
te naleznos$ci dotyczyto lokali mieszkalnych, a 20 po-
zwOw o zaplate naleznos$ci dotyczyto lokali uzytkowych
i garazy. SkierowaliSmy do Sadu réowniez 101 wnioskow
o wydanie prawomocnych odpiséw postanowien, ugod,
orzeczen, nakazow zaplaty i wyrokow zaopatrzonych
w klauzule wykonalnosci. Posiadajac prawomocne na-
kazy zaptaty, postanowienia i wyroki, Spotdzielnia skie-
rowala do Komornika Sagdowego 71 wnioskow, z czego
o wszczecie egzekucji z wynagrodzenia za prace, $wiad-
czen emerytalnych i §wiadczen rentowych, z rachunku
bankowego, z ruchomosci, z nadplaty podatku docho-
dowego od 0s6b fizycznych i z wierzytelnoSci skierowa-
liSmy 32 wnioski, a 0 wszczecie egzekucji z nieruchomo-
Sci z prawem spotdzielczym wtasno$ciowym i odrebna
wlasno$cig 39 wnioskow. Sprawy te obecnie sg w toku.

Na podstawie wniosku skierowanego do wykonania
w roku ubieglym, nadal trwa jedno postgpowanie eks-
misyjne z mieszkania lokatorskiego, gdzie termin wy-
konania zostal wyznaczony na styczen przysztego roku.
Rownolegle do trybu cywilnych postgpowan sadowych,
prowadzimy réwniez sprawy w drodze postgpowania
administracyjnego. I tak, przykitadowo, po uzyskaniu
wyrokow eksmisyjnych, do Prezydenta Miasta Gnie-
zna kierujemy wnioski o wskazanie lokali socjalnych
badz tymczasowych dla zadluzonych rodzin. Gmina
Miasto Gniezno przyjmuje wnioski Spoéidzielni na li-
ste oczekujacych do realizacji. Na wskazanie lokali za-
miennych socjalnych, aktualnie oczekuja trzy rodziny,
a zajmujace spotdzielcze prawa lokatorskie w zasobach
naszej Spoéldzielni. Nadto pod wzgledem prawnym, na
biezaco obslugujemy czlonkéw Spoéidzielni i wniosko-
dawcow zewnetrznych, tak osoby prawne jak i fizycz-
ne, prowadzac ze stronami stalg wymiane korespon-
dencji na podstawie szeregu prosb, podan i wnioskow.
W 2022 roku zanotowaliSmy 99 takich wnioskow. Prowa-
dzimy rowniez postgpowania sagdowe w trybie uprosz-
czonym i zwyklym, gdzie wobec sprzeciwéw, odwolan,
skarg stron i uczestnikdbw postepowan, sprawy trafiaja
na wokande sadu. Obecnie w repertorium Spotdzielni

znajduje sie 5 spraw oczekujacych na wokande sagdowg,
proces i rozstrzygniecie. W gestii naszej Spotdzielni jest
tez prowadzenie postepowan sgdowych spadkowych po
zmartych cztonkach Spotdzielni, gdzie obecnie na wo-
kandzie widnieje 7 takich spraw. Prowadzimy tez po-
stepowania dochodzeniowe i odszkodowawcze, w tym
wobec zniszczen i dewastacji mienia Spotdzielni, ktore
kazdorazowo znajdujg swdj finat na policji, w prokura-
turze i przed sagdem karnym. W tej materii w biezacym
roku mialy miejsce 2 prawomocne zakonczenia sado-
we. W gestii prawnej, znajdujg sie¢ rowniez pertraktacje
z kontrahentami, opracowywanie i akceptacja projektow
umow.

W 2022 roku sfinalizowali$émy negocjacje podpisujgc 15
umow, przyktadowo o wynajem powierzchni reklamo-
wych, przedtuzenie umoéw z dostawcami sygnatu inter-
netowego i telefonii, na bankowg obstuge e-bankowosci,
dzierzawe i najem nieruchomosci gruntowych zabudo-
wanych i niezabudowanych np. miejsca parkingowe czy
lokale uzytkowe, na przeniesienie i ustanowienie praw
wlasno$ciowych i odrebnej wlasno$ci, na dostawe me-
diow energii elektrycznej, gazu i ciepla, czy na budowe
nieruchomosci lokali garazowych. Reasumujgc, dokla-
damy wszelkich staran, aby podobnie jak w calym mi-
jajacym roku, dzialalno$¢ Spoldzielni, w tym obstuga
prawna wobec naszych cztonkow i klientow zewnetrz-
nych, miata wysoki standard i co najwazniejsze, nie ule-
gla pogorszeniu, szczegodlnie w dobie aktualnej po covi-
dowej sytuacji polityczno-gospodarczej.(pm)

SP()I’.DZIELNI.A
ODZYSKUJE NALEZNOSCI

Najwyzsze zalegtosci na nieruchomosciach

stan na dzien 31.10.2021 r.

e | e
L.p. nieruchomoéci Nieruchomosé Stan na dzien
31.10.2022
1. 0159 0s. WL. Lokietka 18 71.792,71
2. 0132 os. Orla Biatego 8 49.469,74
3. 0028 ul. Budowlanych 40-54 44.366,25
4. 0064 ul. Roosevelta 72 39.267,12
5. 0074 ul. Roosevelta 100 31.113,71
6. 0098 os. Piastowskie 13 29.765,85
7. 0222 ul. Zautek 4 29.718,07
8. 0088 os. Piastowskie 1 28.276,96
9. 0104 os. Jagiellonskie 11 28.257,62
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Wykaz nieruchomosci z najwyzszym zadtuzeniem na funduszu remontowym

stan na dzien 31.10.2022 r.

Zalegloéé 15. ul. Staszica 15, 17 -89795,16
Lp L Stan na dzien
nieruchomosci 31102022 16. ul. Zabtockiego 2, 4 86238,27
17. os. Kazim. Wielkiego 34 -85953,76
1. ul. Zablockiego 10, 12 -140049,14
18. os. Piastowskie 11 -85652,61
2. ul. Zabtockiego 6, 8 -134743,28
19. o0s. Wi Lokietka 19 -65006,99
3. ul. Stoneczna 26 Ktecko -133642,03
20. os. Piastowskie 15 g -60532,96
4. ul. Sikorskiego 10 -122882,78
21. os. Jagiellonskie 32 -56894,63
5. os. Kazim. Wielkiego 40 -118757,32
22. os. Piastowskie 13 -56139,72
6. ul. Armii Poznan 2 Klecko -114896,22
23. ul. Zabtockiego 32 -54443,05
7. ul. Armii Poznan 1 Ktecko -113960,82
24. ul. Wrzesinska 30 -51787,76
8. ul. Sikorskiego 14, 16 -113716,41
25. ul. Libelta 60D -51599,79
9. ul. Sikorskiego 5,7, 9 -106585,16
26. ul. Roosevelta 104 -50155,72
10. ul .Roosevelta 49
ul. Paczkowskiego 24 -106088,25 27. ul. Budowlanych 23 -48340,28
L ezenckdege 6 L 1 28. ul. Roosevelta 108 -47757,51
11. os. Kazim. Wielkiego 43, 45 104222,06 29, ul. Wrzesinska 39 -45353,64
12. os. Piastowskie 16 100271,74 30. ul. Budowlanych 17 -40399,69
13. ul. Budowlanych 19 -93243,68
© 06 0606060600606 0606060600000 00 0 00
14. os. Piastowskie 17 -91015,63

REALIZACJA PLANU - 1l KWARTAL 2022 ROKU

Remont dachoéw, rynny:

ul. Roosevelta 104

ul. Libelta 60D

os. Wt. Lokietka 31

os. Piastowskie 17

os. Jagiellonskie 24

os. Orta Biatego 8

os. K. Wielkiego 4, 8
Wylazy na dach:

e 0s. Piastowskie 4, 17

e 0s. Jagiellonskie 15 -16

* os. K. Wielkiego 53

Drobne naprawy dachow, naprawy
po wichurze

2. Malowanie klatek schodowych
os. Piastowskie 11

os. Orta Biatego 17

ul. Budowlanych 14, 16

ul. Roosevelta 49

ul. Paczkowskiego 24

ul. Barciszewskiego 8, 10, 12
ul. Sikorskiego 13

. Wymiana okien na klatkach
schodowych w piwnicach,
drzwi wej$ciowe

e os. K. Wielkiego 8, 11, 17, 38, 49
os. Piastowskie 16

os. Wt Lokietka 18
Wymiana domofonéw

ul. Roosevelta 68

ul. Paczkowskiego 24

ul. Barciszewskiego 8, 10, 12
. Remonty balkonow

ul. Budowlanych 43

ul. Roosevelta 68

e o o o o o o =

wccccccc

e o UL e o o N e o

* o0s.Jagiellonskie 37

* os. Piastowskie 13

6. Wymiana oswietlenia na klatkach
/energooszczedne/, piony elektrycz-
ne, tablice WLZ

e ul. Libelta 60

ul. Roosevelta 49, 68, 74, 77

ul. Budowlanych 1, 14, 16, 17, 43, 40-54
ul. Paczkowskiego 24

ul. Barciszewskiego 8, 10, 12

ul. Sikorskiego 5

os. Piastowskie 3

os. Orla Biatego 3

os. Wt Lokietka 10, 15

os. K. Wielkiego 20, 35

Montaz wylacznikow p-poz

* 0s. Wk Lokietka 18, 19

e 0s. Orta Biatego 1

7. Remonty wiatrolapow

i wej$é do klatek

» ul. Sikorskiego 20, 22

* os. K. Wielkiego 4, 22, 49

* o0s. WL Lokietka 3

8. Elewacje

* ul. Wrzesinska 9

9. Wykonanie instalacji c.w.u.
oplaty przylaczeniowe

* ul. Zabtockiego 2, 4, 6, 8

* ul. Staszica 15 -17

e ul. Roosevelta 69, 71, 73, 75, 77, 79
Przygotowanie pomieszczen

pod wezty c.w.u.

e ul. Roosevelta 69, 71, 73, 75, 79

* ul. Wrzesinska 30

10. Wymlana, naprawa pionéw
i pozioméw wodociggowych,
kanalizacyjnych, zawory podpionowe
e o0s.Orla Bialego 2,4,9,10
os. Wt Lokietka 1, 5,10, 13, 14, 19
os. Kazimierza WIk. 5,7, 8, 9,11, 20, 22
os. Piastowskie 5, 9, 11, 16
os. Jagiellonskie 15, 25, 26
ul. Roosevelta 75, 77,79, 100
ul. Budowlanych 2A, 19
ul. Staszica 4
ul. Okulickiego 14
ul. Wrzesinska 30
Pobiedziska, Tysiaclecia 8b, 10c
11. Naprawy drog, chodnikow, opaski
wokot budynkow, parkingi
os. Kazimierza WIk. 4, 22, 24, 37, 49
os. Orla Biatego 2
os. Jagiellonskie 14, 28
os. Piastowskie 4, 11-12, 13-14
ul. Budowlanych 14, 16
Pobiedziska, chodnik ul. Tysigclecia
Garaze - utwardzenie dojazdow
e ul. Paczkowskiego,
ul. Sikorskiego, ul. Biskupiniska
Ogrodzenie - parking ul. Gdanska
12. Podzielniki, wymiana wodomierzy
- uzupelnienia
13. Remonty dzwigow
* ul Roosevelta 88
e 0s. Piastowskie 16, 17
14. Dofinansowanie do wymiany okien
15. Roboty rozne ( stolarskie, Slusarskie,
kominiarskie, instalacyjne, gazownicze )

I



BIULETYN INFORMACYJNY GNIEZNIENSKIE) SPO£DZIELNI MIESZKANIOWE)

W zwigzku z trwajagcym sezonem grzewczym, prosimy wszyst-
kich wilascicieli o zapewnienie wlasciwej wentylacji mieszkan.
Przypominamy, ze utrzymywanie nadmiernej szczelno$ci po-
garsza mikroklimat i powoduje wzrost wilgotno$ci wzgled-
nej pomieszczen. Diugotrwate utrzymywanie takich warun-
koéow sprzyja kondensacji pary wodnej na zimnych elementach
budowlanych, co z kolei stwarza warunki do rozwoju plesni
i grzybow (powodujac w konsekwencji dalsze pogorszenie ja-
ko$ci powietrza w mieszkaniu). Informujemy, Ze przebywanie
w szczelnych, stabo wentylowanych pomieszczeniach z duza
zawarto$cig pary wodnej i dwutlenku wegla, przy jednocze-
snym spadku zawartoS$ci tlenu, staje sie rowniez przyczyna
ztego samopoczucia i zwiekszonej nadwrazliwo$ci alergiczne;.
Okresowe wietrzenie mieszkan w okresie zimowym najcze-
$ciej ma charakter okazjonalny i uznaniowy, dlatego nie moze
zastgpic¢ prawidlowo dzialajgcej wentylaciji.

Przypominamy o bezwzglednym obowigzku montazu podci-
$nieniowych nawiewnikow okiennych, ktére, dzialajac w spo-
sob ciggly, zapewniaja stala wymiane powietrza, nie powodu-
jac jednoczesnie dyskomfortu, jaki towarzyszy np. wietrzeniu
mieszkania w warunkach bardzo niskich temperatur zewnetrz-
nych. Informujemy, Ze w roku 2009 zmienily sie wymagania do-
tyczace okien, wprowadzone Rozporzadzeniem Ministra Infra-
struktury (Dz.U. z 2008r. Nr 201, poz.1238) dotyczace warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki. Zgodnie
z nimi w pomieszczeniach w ktoérych stosuje sie wentylacje
grawitacyjng, doptyw powietrza nalezy zapewni¢ przez dodat-
kowe urzadzenia nawiewne umieszczone w oknach, drzwiach
balkonowych lub w innych cze$ciach przegrod zewnetrznych.
Przepis ten oznacza, ze nawiewniki powinny by¢ stosowane
we wszystkich pomieszczeniach z wyjatkiem fazienek, kuch-
ni i toalet, oraz ze powinny by¢ montowane w oknach no-
wych, jak rowniez w oknach juz istniejacych. Zapewniamy, ze
dodatkowo zamontowane urzadzenia nawiewne nie zmienia
w istotny sposob wysokosci oplat z tytulu ogrzewania loka-
lu, przywrdcg natomiast wlasciwy mikroklimat pomieszczen
a przede wszystkim zagwarantujg bezpieczng eksploatacje
urzadzen gazowych. Przypominamy o bezwzglednym zakazie
montowania wentylatorow kominowych i okapéw kuchen-
nych z napedem mechanicznym, jak rowniez o zachowaniu
normatywnej powierzchni §ciennych kratek wywiewnych oraz
kratek nawiewnych zamontowanych w drzwiach kuchennych
i tazienkowych (220 cm2). Jednocze$nie na kratkach wenty-
lacyjnych nie wolno montowa¢ zadnych przeston lub zalu-
zji ograniczajacych swobodny przeplyw strumienia powie-
trza. Nie zalecamy réwniez montazu uszczelek gumowych
w drzwiach wewnetrznych mieszkania, zwlaszcza w drzwiach
do pomieszczenia w ktéorym zamontowany jest gazowy pod-
grzewacz wody. Skutkiem ograniczania nawiewu powietrza
jest prawdopodobienstwo niecalkowitego spalania metanu
w zainstalowanych w mieszkaniu urzadzeniach gazowych.
W takich warunkach w kubaturze lokalu moze pojawi¢ sie

tlenek wegla, co stwarza bezpo$rednie zagrozenie zdrowia,
a nawet zycia domownikoéw. Dlatego, w trosce o bezpieczen-
stwo raz jeszcze przypominamy, ze warunkiem swobodne-
go odplywu spalin jest nie tylko drozny przewdd spalinowy,
lecz takze staly doplyw Swiezego powietrza do pomieszcze-
nia w ktorym spalany jest gaz. W perspektywie zblizajacych
sie spadkoéw temperatur zewnetrznych i zwigzanego z tym
dalszego ograniczania nawiewu powietrza atmosferyczne-
go do mieszkan o szczeg6lng ostroznos$¢ prosimy wiascicieli
mieszkan wyposazonych w gazowe podgrzewacze wody. Przy-
pominamy, ze w czasie dlugotrwalego poboru wody, np. pod-
czas korzystania z kabiny prysznicowej, napeiniania wanny
lub mycia naczyn pod biezaca wodg, rozszczelnienie okien,
a nawet zamontowane w nich nawiewniki nie zapewnig wy-
starczajgcego naplywu powietrza zewnetrznego. W takiej sy-
tuacji bezwzglednie wymagane jest uchylenie skrzydla okien-
nego w jednym z pomieszczen, co ulatwi catkowite spalanie
paliwa gazowego i wyeliminuje mozliwo$¢ pojawienia sie nie-
bezpiecznych ,ciagdéw wstecznych”. Podczas korzystania z ga-
zowego podgrzewacza wody, zwlaszcza podczas kapieli, zale-
camy wzmozong ostrozno$¢ i uwage domownikéw, roéwniez
tych, ktorzy w tym czasie przebywaja poza tazienkg. O zauwa-
zonych zakloceniach nalezy natychmiast poinformowac¢ Dziat
Zarzadzania Spotdzielni.

Przypominamy réwniez o mozliwo$ci zamontowania czuj-
nika tlenku wegla w pomieszczeniu z gazowym podgrze-
waczem wody. Zakup takiego urzadzenia to wydatek Kil-
kudziesieciu zlotych. Informujemy roéwniez, ze zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Admi-
nistracji z dnia 16 sierpnia 1999 r., obowigzkiem uzytkowni-
ka jest zapewnienie pelnej sprawnosci urzadzen gazowych
stanowigcych wyposazenie lokalu oraz eliminowanie mozli-
wosci wydzielania sie z nich tlenku wegla. To samo rozpo-
rzadzenie naklada na uzytkownika obowigzek corocznego
przegladu urzadzen gazowych, ktérego przeprowadzenie
nalezy powierzy¢ wylacznie osobom posiadajacym odpo-
wiednie Swiadectwa kwalifikacyjne. W ramach zmienionych
i poszerzonych procedur stosowanych podczas corocznego
przegladu instalacji gazowej w budynku, obowigzkiem kaz-
dego wlasciciela mieszkania jest przedstawienie podczas
kontroli dokumentu potwierdzajacego biezgce serwisowanie
urzgdzenia gazowego. Brak takiego potwierdzenia przy jedno-
czesnym ustaleniu przez prowadzacego przeglad zlego stanu
technicznego urzadzenia, spowoduje jego trwale odlaczenie.
Kolejnym obowigzkiem wtlasciciela wynikajagcym z rozporza-
dzenia jest udostepnienie lokalu dla przeprowadzenia przez
zaklad kominiarski corocznego przegladu systemu spalino-
wo- wentylacyjnego oraz stosowanie sie do otrzymanych zale-
cen pokontrolnych. Dane statystyczne dotyczace zatruc tlen-
kiem wegla jednoznacznie wskazuja, Ze system grawitacyjnego
odprowadzania spalin bywa zawodny. Do powstania zaki6cen
moga sie rowniez przyczyni¢ czynniki zewnetrzne, na ktore
uzytkownik mieszkania nie ma wptywu. Dlatego eksploatujac
gazowe podgrzewacze wody prosimy o zachowanie szczegol-
nej ostrozno$ci w warunkach skrajnie niskich temperatur ze-
wnetrznych, silnych wiatréow, gestej mgly oraz gwattownych
skokow ci$nienia atmosferycznego. Biorac pod uwage zawod-
no$¢ systemu przypominamy o istniejacej mozliwosci od-
stapienia od eksploatacji gazowych podgrzewaczy na rzecz
bezpiecznego podgrzewania wody cieplem systemowym. Do
dnia dzisiejszego na taka zmiang¢ zdecydowali sie mieszkan-
cy prawie 90-ciu budynkéw. Z uwagi na wnioski mieszkancow
wnoszone do Spoldzielni z kolejnych budynkéw, zmiane spo-
sobu podgrzewania wody bedziemy kontynuowa¢ réwniez
w roku przysztym, jak rowniez w latach nastepnych.(aj)

.
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ZNOW ROSNA OPLATY

ZA GOSPODAROWANIE

ODPADAMI

Gospodarka odpadami komunalnymi stanowi nadal
goracy temat i budzi wiele kontrowersji. W zasobach
Gnieznienskiej Spotdzielni Mieszkaniowej borykamy sie
z problemem podrzucania $mieci przez osoby spoza
Spoétdzielni.

Firma ,Urbis” Sp. z o.0., ktora wywozi $§mieci sygnalizuje,
ze ilo$¢ zadeklarowanych przez Spoéldzielnie oséb jest
nizsza niz faktyczna ilo§¢ wywozonych odpadéw komu-
nalnych. Odpady komunalne gromadzone sa w zabudo-
wach $mietnikowych zamykanych na klucz aby unie-
mozliwi¢ podrzucanie $mieci przez osoby obce. Wielu
mieszkancow jednak nie zamyka zabud6éw na klucz co
sprzyja temu procederowi. Ten stan rzeczy ma rowniez
wplyw na rosngce ceny za gromadzenie odpadéw ko-
munalnych.

W zwiazku z obowigzkiem segregowania $mieci uczula-
my mieszkancow aby stosowali si¢ do tego nakazu, gdyz
w przeciwnym razie oplata za $mieci moze by¢ nawet
3-krotnie wyzsza.

Wedlug stanu na dzien 31.10.2022 r. Spétdzielnia zade-
klarowala nastepujace ilo$ci oséb gromadzgcych odpa-
dy komunalne:

0 os6b - 526 lokali

1 osoba - 3.195 lokali
2 osoby - 2.683 lokale
3 osoby - 1.205 lokali
4 osoby - 660 lokali

5 0os6b - 73 lokale

6 0s6b - 16 lokali

Lacznie zadeklarowano 15.277 0s6b.
W poréwnaniu z rokiem ubieglym zmalata ilo§¢ zadekla-
rowanych oséb do $mieci o 2144 osoby. W lipcu 2013 r.

W 2022 roku GnieZnienska Spoétdzielnia Mieszkaniowa
zorganizowata dla najmlodszych mieszkancow naszych
osiedli kilka imprez plenerowych. 24 czerwca w ogrodku
jordanowskim na os. Piastowskim odby} sie festyn ,Ze-
gnaj szkoto witajcie wakacje”, ktorego przeprowadzenie
aktywnie wspierali cztonkowie Rady Osiedla Winiary.
Dzieciom zaoferowano moc atrakcji, gry, zabawy, kon-
kursy i slodycze. Podobny festyn zorganizowano row-
niez 18 sierpnia na zakonczenie wakacji. Z kolei na osie-
dlu Tysigclecia GnieZnienska Spotdzielnia Mieszkaniowa
wraz z Radg Osiedla Tysigclecia, Swietlicami Socjotera-
peutycznymi oraz szkolg tanica 9 wrzes$nia zorganizowa-
fa festyn na zakonczenie lata. W ostatnig sobote wrze-
$nia odbyt sie XXX Jubileuszowy Bieg Osiedla Winiary,
ktory w tym roku polaczony zostal z obchodami 120
lecia powstania Gnieznienskiej Spotdzielni Mieszkanio-
wej. Z tej okazji wszyscy uczestnicy biegu uhonorowani
zostali medalami okoliczno$ciowymi, a 100 sposrod 135
zespolow rodzinnych biorgcych udziat

kiedy wprowadzono nowy system oplat za $§mieci zade-
klarowanych os6b bylo 18.222, a w okresie kiedy GSM
prowadzito ewidencje meldunkowg byto ponad 24.000
0s0b zamieszkatych.

GSM obserwuje, ze z roku na rok maleje ilo§¢ zadekla-
rowanych osob do $mieci, a ilo§¢ wyrzucanych $mieci
wzrasta. Wniosek z tego, ze mieszkancy aby unikna¢
oplat za Smieci zanizajg iloS¢ 0s6b zamieszkatych, co
w efekcie wplywa na wzrost oplaty za gromadzenie od-
padow komunalnych.

Pobiedziska

Zgodnie z uchwalg nr LXIV/529/2022 Rady Miejskiej
Gminy Pobiedziska z dnia 12 wrze$nia 2022 r. od 1 listo-
pada 2022 r. wzrosta oplata za gospodarowanie odpada-
mi komunalnymi z 28 zl na 35 zt od osoby przy zbidérce
selektywneji z 84 zt na 105 zt od osoby gdy nie jest wy-
pelniany obowiazek selektywnej zbiorki odpadow.
Gniezno

16 listopada 2022 r. Rada Miasta Gniezna podjeta uchwa-
te nr LXI/788 /2022 zmieniajacqg uchwate w sprawie wy-
boru metody ustalania optaty za gospodarowanie odpa-
dami komunalnymi oraz ustalania stawki takiej optaty na
terenie Miasta Gniezna od wtascicieli nieruchomosci, na
ktorych zamieszkujg mieszkancy. Na mocy tej uchwaty
od 1 stycznia 2023 r. wzrasta oplata za gromadzenie od-
padow komunalnych w sposob selektywny z 29 zI na 33
zt od osoby oraz z 58 zt na 66 zl od osoby dla odpadow
zbieranych w sposéb nieselektywny.

Kiecko

Rada Miejska Gminy Ktecko nie podjeta jeszcze decyzji
dotyczacej podwyzki od 1.01.2023 r. oplat za gospodaro-
wanie odpadami komunalnymi.

Lokale uzytkowe

Spotka ,URBIS” z dniem 1.01.2023 r. podwyzszyta opta-
ty za wywoz kontenera na $mieci z lokali uzytkowych
0 18%. Zarzad Spotdzielni podjat negocjacje w sprawie
obnizenia ceny za wywoz kontenera.

w biegu rodzinnym otrzymato upominki. W rywalizacji
udziat wzieto 14 szko6t z Gniezna i Powiatu co dalo licz-
be 350 uczestnikow. Do wspolnego biegania zaproszono
rowniez przedszkolaki, ktore pobiegly na dystansie 200
m. Organizatorami biegu byli Gnieznienska Spotdzielnia
Mieszkaniowa, Rada Osiedla Winiary, Stowarzyszenie
Mtodych Wielkopolan. W 2022 roku przeprowadzono
kolejng edycje konkursu ,Na najtadniej ukwiecony bal-
kon”, z ktérego laureatami spotkanie zaplanowane zo-
stato w miesigcu styczniu 2023r. (j.w.)

=
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TELEFONY ALARMOWE

Dziat Zarzadzania Zasobami os. Tysigclecia
61-426-53-30
Dziat Zarzadzania Zasobami os. Winiary
61-426-60-51

Dyzury instalatoréw
od poniedziatku do pigtku w godz. 14-22

tel. 604-52-52-76 os. Tysiaclecia / os. Winiary tel. 604-52-52-86

soboty, niedziele i Swieta w godz. od 8-22

tel. 604-52-52-76 os. Tysiaclecia / tel. 604-52-52-86 os. Winiary

Dyzury elektrykéw:
poniedziatek — pigtek w godz. 15-22
soboty, niedziele i dni Swigteczne w godz. 8-22
tel. 662-686-755

Awarie wind:
tel. 501 075 441

Awarie coi cw
Dyzury nocne na wypadek awarii instalacji c.o. i cw. od
dnia 01.09.2022r. do 30.04.2023wr. petni PEC Gniezno
W sezonie grzewczym
poniedziatek — niedziela od godz. 6°° do 22%
pod nr tel. (61) 428 4555 |lub 606 343 005
Poza sezonem grzewczym
poniedziatek — pigtek od godz. 7°° do 22°°
pod nr tel. (61) 428 45 55 lub 606 343 005
sobota od godz. 7°° do 15°
pod nr tel. (61) 428 45 55 |lub 606 343 005

lub

www.sm-ghiezno.pl
formularz elektroniczny
"zgtos awarie"

E -KONTAKT, CZYLI ULATWIAMY SOBIE ZYCIE

Elektroniczny kontakt (e-kontakt) jest platforma, kto-
rej celem jest ulatwienie kontaktu ze Spoldzielnia
Mieszkaniowa. Dzieki niemu wlaSciciele lokali maja do-
step do istotnych dla siebie informacji w dowolnej chwi-
li, bez ograniczen, w komfortowych warunkach. Zalety
e-kontaktu to dostep 24 godziny na dobe, 7 dni w ty-
godniu, oszczedno$¢ czasu i wygoda obstugi oraz pelna
kontrola nad wydatkami. Korzystanie z serwisu odbywa
sie bezplatnie. E-kontakt umozliwia sprawdzenie salda
rachunku oraz terminéw platno$ci, wygodne oplaca-
nie rachunkéw przelewem elektronicznym ze swojego
konta, podglad faktur i zawiadomien o wysokosci oplat
oraz historii wptat. Z e-kontem mozemy pozegnac si¢ z
fakturami i zawiadomieniami papierowymi ( w e-koncie
obowiazuje e-faktura i e-zawiadomienie - czyli elek-
troniczne faktury i zawiadomienia dostarczane wiasci-
cielom lokali zamiast tradycyjnych faktur papierowych
wrzucanych do skrzynek na listy lub wysylanych pocz-
tg). Ustuga przeznaczona jest dla kazdego wlasciciela
lokalu mieszkalnego, a od 01 stycznia 2021 réwniez dla
wlascicieli i najemcow lokali uzytkowych korzysta-
jacych z Internetu, ktorzy zdecyduja si¢ na taka forme
odbierania faktur i zawiadomien o wysokos$ci oplat.

Z e-fakturg i e-zawiadomieniem zyskamy bezplatna
przesytke faktur i zawiadomien na nasze konto, maila
i powiadomienie sms. Odcigzymy naszg skrzynke na li-
sty, a informacje o wysoko$ci rachunku zawsze dosta-
niemy na czas. Zyska ponadto $rodowisko naturalne-
mniej papieru to mniej $cigtych drzew. Co zrobi¢, aby
otrzymywac e-fakture i e-zawiadomienie? Wystarczy
zarejestrowac si¢ na Panelu Klienta - Podglad Sald i za-
wiadomienia o oplatach dostaniemy w formie elektro-
nicznej i powiadomienie telefoniczne sms.

Majac na uwadze obecng sytuacje zwigzang z epide-
mig COVID-19 jeszcze szerzej rozbudowaliSmy e-biuro,
za posrednictwem ktérego mozna sklada¢ e-wnioski.

Funkcjonuje elektroniczna forma zglaszania awarii i na-
praw - Zglo§ Awarie. Dzieki tej ustudze mozna 24 h na
dobe zglasza¢ awarie lub usterki, ktore automatycznie
sg rejestrowane sa w Dziale Zarzgadzania Zasobami, a po-
twierdzenie zgloszenia otrzymujecie Panstwo na maila.
W 2021 wr. zostala rozszerzona e-korespondencja tym
razem dla os6b prawnych oraz prowadzacych dzia-
falno$¢ gospodarcza, o mozliwo$¢ przesylania przez
Gnieznienska SM elektronicznych faktur. Ustuga ta, po-
dobnie, jak skierowana uprzednio do wlascicieli miesz-
kan, bedzie dostepna w zakladce Podglad Sald w Pa-
nelu Klienta na tych samych zasadach.

W roku 2022 w Panelu Klienta pojawila si¢ nowa za-
ktadka ,Koszty ciepta” Umozliwia ona biezgce $ledzenie
kosztow dostawy ciepta do budynku, ilo$¢ zuzytych GJ
jak rowniez wysoko$¢ wnoszonych wplat.

Wszystko przedstawione jest w formie graficznej. Dzigki
temu uzyskaliSmy mozliwos$¢ kontroli nad zuzyciem cie-
pta przez budynek.

Zapraszamy do korzystania
z ustugi na www.sm-gniezno.pl
Chcesz wiedzie¢ wiecej?
www.sm-gniezno-pl

‘Radosnych, pogodnych
Swiat Bozego Narodzenia
oraz Szczesliwego Nowego 2023 Rok
yczg
Zarzad, Rada Nadzorcza i pracownici
Gnieznienskiej Spotdzielni Mieszkaniowej’
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